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Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 86 ,Sportgeléande” soll die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen schaffen, um im Siden von Dieburg Flachen fiir den Bau von
sportlichen Anlagen bereitzustellen. Mit Blick auf die im Norden angrenzende
offentliche Parkplatzflache, die bestehende Skater-Anlage, das Bolzplatzspiel-
feld und das nordwestlich der Kreisstral3e angrenzende Schwimmbadareal
kann hier die verkehrstechnische Anbindung durch Anschluss an die bestste-
hende Kreisverkehrsanlage eine Biindelung sportlicher Anlagen und Aktivita-
ten erfolgen.

Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.09.2013 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Sportgelande” ge-
fasst.

Der Bebauungsplan wird im Rahmen des Verfahrens mit Umweltbericht und
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Lage

Das Plangebiet liegt sudlich der bebauten Ortslage von Dieburg und wird nach
drei Seiten hin von StralRen begrenzt. Es erstreckt sich zwischen der K 128 im
Norden und der B 26 im Suden, im Osten reicht es bis an die Klein-Zimmerner
Stral3e. Unmittelbar westlich angrenzend verlauft die Gewasserparzelle der
Gersprenz mit beidseits dicht bewachsenen Ufergehdlzsdumen.
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst - wie nachfolgend dargestellt -
die Flursticke Gemarkung Dieburg, Flur 14 Nr. 3, 4, 5 und 7 jeweils teilweise
sowie die Flurstiicke 8 bis 24.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs kann der nachfolgenden Karte
entnommen werden.
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4. Ubergeordnete Planungen

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 weist
den nérdlichen Teil des Plangebietes als ,Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft”
aus. Im Suden erfolgt die Ausweisung als ,Vorranggebiet fur Landwirtschaft,
»vorbehaltsflache flr besondere Klimafunktionen“ sowie als ,Vorranggebiet
Regionaler Griinzug“. Im Rahmen einer landesplanerischen Anfrage vom De-
zember 2011 wurden regionalplanerische Bedenken gegen die Entwicklung
einer Sportflache an diesem Standort zurtickgestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dieburg stellt den Be-
reich als ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Der derzeit im Aufstellungsverfahren befindliche Entwurf des Flachennut-
zungsplanes vom April 2013 trifft die Darstellung ,Flache fir Sport- und Spiel-
anlagen*”

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt parallel mit der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Dieburg gemal § 8
Abs. 3 BauGB.

5 Bestehendes Baurecht

5.1 Bebauungsplan ,Zwischen Schwimmbadweg und K 128"

Der Bebauungsplan ,Zwischen Schwimmbadweg und K 128" setzt den Be-
reich nordlich des Plangebietes als ,Offentliche Verkehrsflache — Parkplatz*
sowie als ,Offentliche Verkehrsflache®, ,Offentliche Verkehrsflache — FuR-/
Radweg* und ,Offentliche Verkehrsflache — Verkehrsbegleitgriin“ fest. Die
sudwestlich zur Gersprenz hin gelegenen Flachen werden als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Eichen-Ulmen-Auewald” festgesetzt.
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5.1
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Auszug aus dem Planbild des Bebauungsplanes ,Zwischen Schwimmbadweg und K 128

Bebauungsplan ,Zwischen Schwimmbadweq und K 128“ — 1. Anderung

Flr das Gebiet im Bereich der Kreisverkehrsanlage Klein-Zimmerner Stra3e wurde
erfolgte eine 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen Schwimmbadweb und K
128" mit der Zielsetzung Sport- und Spielanlagen planungsrechtlich zu ermdglichen.

Auszug aus dem Planbild des Bebauungsplanes ,Zwischen Schwimmbadweg und K 128 — 1. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 86 ,Sportgelande” Uberplant zum Zwecke der Zufahrt Teilfla-
chen des Bebauungsplanes ,Zwischen Schwimmbadweg und K 128" in allen seinen
Festsetzungen und ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches dessen
Fetsetzungen.
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Bestandbeschreibung und —bewertung

Landschaftliche Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der gro3te Teil des Plangebietes wird ackerbaulich intensiv genutzt. Innerhalb
des im Suden gelegenen Flurstiicks Nr. 23 ist eine intensiv genutzte Obst-
baumkultur vorhanden; die von einer ca. 3 m hohen Laubgehélzhecke umge-
ben ist.

™

Blick von der Parkplatzanlage in siidostlicher Richtung Blick in die Obstanbaukultur im Stiden des Plan

Im Norden grenzen die Verkehrs — und Verkehrsgrunflachen der Kreisver-
kehrsanalage sowie die geschotterten Parkplatzflachen mitsamt den beste-
henden Baumpflanzungen bzw. der versiegelte Bereich der Skater-Anlage
sowie des Bolzplatzes an die fur das Sportgelande vorgesehenen Flachen an.

Blick auf den sudlichen Teil der Parkplatzanlage
in Richtung Osten

Blick auf die Zufahrt zum Parkplatz
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Im Osten verlauft parallel zur Klein-Zimmerner Strafl3e bzw. der Kreisstral3e
126 der nach Klein-Zimmern fuhrende Ful3- / Radweg mitsamt der hier beste-
henden Verkehrsgrunflachen.

Blick nach Siiden auf den 6stlich entlang des Plangebietes verlaufenden Ful3- / Radweg bzw. den weiterfihrenden
landwirtschaftlichen Weg

Im Suden liegt die Stral3enparzelle der Bundesstral3e 26, wobei auch hier
straRenbegleitend Griinflachen vorzufinden sind.

Blick in westliche Richtung auf den im Suden des Plangebietes verlaufenden Feldweg und die anschlieRenden Bo-
schungs- / stralRenbegleitenden Griinflachen entlang der B 26 bis zu dem Briickenbauwerk der B 26 uber die Ger-
sprenz
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Im Westen liegt die Gewasserparzelle der Gersprenz mit einem geschlosse-
nen gewasserbegleitenden Gehdlzsaum.

Blick von Suden auf den im Westen bestehenden gewasserbegleitenden Gehdlzbestand
entlang der Gersprenz

Luftbild mit Uberlagerung der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 86
L~Sportgelande* (Quelle: www.geoportal.hessen.de)
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6.2
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Natura 2000 Gebiete

Sudlich der B 26 und somit auf3erhalb des Plangebietes erstrecken sich auf
den Gebieten der Gemeinde Grol3-Zimmern und der Stadt Gro3-Umstadt die
Natura-2000 Gebiete ,Untere Gersprenz* und ,Untere Gersprenzaue”.
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Quelle: NATUREG

FFH-Gebiet ,Untere Gersprenz* (Natura 2000-Gebiet)

biet ,,Untere Gerspr (Natura-2000 Gebiet)

Resultierend aus der o0.g. Nachbarschaft des Plangebietes zu den Natura
2000 Gebieten ist es erforderlich, in einem ersten Schritt eine Vorprifung im
Sinne von § 34 Abs. 1 BNatSchG durchzufihren.

So hat sich die Europaische Union mit ihren Mitgliedsstaaten auf Grundlage
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL, Richtlinie 92/43 EWG des Rates
vom 21.05.1992) zum Aufbau eines kurrenten 6kologischen Netzes von
Schutzgebieten mit der Bezeichnung ,Natura 2000* verpflichtet. Bestandtell
von Natura 2000 sind neben den Gebieten gemeinschatftlicher Bedeutung (so
genannte FFH-Gebiete) auch die gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL,
Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 02.04.1979) ausgewiesenen besonde-
ren Schutzgebiete (so genannte europaische Vogelschutzgebiete). Planungen
von Vorhaben, die ein Natura 2000-Gebeit erheblich beeintrachtigen kénnen,
sind gemalf Artikel 6 Abs. 3 der FFH-RL bzw. der Verankerung auf Bundes-
ebene im bereits 0. g. § 34 Abs. 1 BNatSchG und auf Landerebene in 8 16
Abs. 1 des Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
einer Prufung der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des Gebietes zu un-
terziehen. Dies gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb des eigentlichen
Schutzgebietes, sondern auch fir solche, deren Auswirkungen von aul3en auf
das Gebiet einwirken kbnnen. Lassen sich nach den Ergebnissen dieser Pru-
fung erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausschlie3en, kann ein Projekt nur
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6.3

“‘ Bebauungsplan Nr. 86 ,Sportgelande &
| In Aufstellung 8

dann zugelassen werden, wenn zwingende Griinde des uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses vorliegen und zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind.

Der Verfahrensablauf zur Prufung der Vertraglichkeit gliedert sich im Wesent-
lichen in drei Verfahrensschritte. In einem ersten Schritt ist die Abgabe einer
Prognose vorgesehen, an die sich im Falle einer negativen Prognose die
Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitspriufung anschlief3t (2. Schritt). Hierbei
reicht die theoretische Moglichkeit oder die begriindete Vermutung einer er-
heblichen Beeintrachtigung aus, um die Verpflichtung zur Vertraglichkeitspri-
fung auszuldsen.

Der 3. Schritt betrifft sodann ein mogliches Ausnahmeverfahren, in dem die

Zulassung eines Vorhabens unter bestimmten Voraussetzungen, auch bei ne-
gativem Ergebnis der Vertraglichkeitsprifung, gegeben ist.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Eine direkte Betroffenheit von Natur- und Landschaftsschutzgebieten ist ana-
log zu den Natura 2000-Gebieten nicht gegeben. Die Flachen des Plangebie-
tes liegen nicht innerhalb von ausgewiesenen Natur- und Schutzgebieten.
Jedoch finden sich auch hier jenseits der B 26 auf der Gemarkung Semd so-
wie der Gemarkung Grol3-Zimmern ausgewiesene Landschaftsschutzgebiete.

Es handelt sich dabei um:

das Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Dieburg“ und
das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Untere Gersprenz*

PR e WT5s A i

Quelle: NATUREG
D Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Dieburg*

7
/////A Landschaftsschutzgebiet ,,Auenverbund Untere Gersprenz*
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6.4

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens erfolgt auch hier - analog zu den Na-
tura 2000-Gebieten - eine Prifung bzgl. moéglicher Auswirkungen auf die
Schutzziele des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Un-
tere Gersprenz” im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung.
Auswirkungen auf das im Osten in mehr als einem Kilometer entfernt gelege-
ne Landschaftsschutzgebiet ,Landkreis Dieburg” werden nicht gesehen, wes-
halb auf eine Prufung hier verzichtet wird.

Fauna Bestand / Artenschutz

Im Zusammenhang mit der Planung des Sportgeldndes wurde bereits ein
.Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Prifung vom Buro bio-
plan (Stand 28.08.2015) erstellt.

Zielsetzung der 0.g. Untersuchung ist es, das Vorkommen besonders und
streng geschitzter Arten zu ermitteln und entsprechende Maflinahmen vorzu-
schlagen, um mogliche negative Auswirkungen auf die Fauna zu vermeiden.

Die Erhebungen im Untersuchungsgebiet, welches sich zwischen der K 128
im Norden und der B 26 im Suden, der Klein-Zimmerner Stral3e im Osten bis
zur Gersprenz im Westen erstreckt, erfolgten dabei in der Zeit vom 20.02.2015
bis zum 23.07.2015. In Abstimmung mit der zustandigen Unteren Natur-
schutzbehorde wurden die Tierarten bzw. Tiergruppen Flederméause und Biber
sowie Vogel, Reptilien und Amphibien, ergdnzt um Zufallsfunde wertrelevanter
Tierarten, erfasst.

Bezuglich der kartierten bzw. vorgefundenen Arten bleibt Folgendes auszufiih-
ren:

6 Fledermausarten wurden festgestellt, wobei fur diese Arten ausschliel3lich
die Gewasserparzelle der Gersprenz wertgebend ist. Innerhalb der eigentli-
chen Projektflache konnten keine Nachweise von Quartier und Flug- bzw.
Jagdkorridoren nachgewiesen werden.

Analog zur Wertigkeit des Gersprenzabschnittes fir die 0.g. Fledermausarten
ist dieser Bereich auch wertgebend als Lebensraum fiir den Biber.

Als Zufallsfund wurde der Feldhase kartiert, wobei der Teil des Plangebietes
nur als Teilnahrungshabitat fur den Feldhasen fungiert.

Von den 37 kartierten Vogelarten wurden im Gutachten 33 Arten als Brutvogel
und 4 Arten als Nahrungsgast nachgewiesen. Als wertgebende Arten werden
5 Vogelarten aufgelistet, wobei es sich hierbei um den Gartenrotschwanz, die
Goldammer, den Stieglitz, die Stockende und die Wachholderdrossel handelt.
Im Gutachten wird dargelegt, dass der unmittelbar an das Plangebiet angren-
zende Gersprenzabschnitt als sehr wertvoll fir das avifaunistische Potential
einzustufen ist. In den Offenlandbereichen und den vorhandenen Baumen der
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ndrdlich angrenzenden Pkw-Stellplatzflache konnten keine Bruthabitate nach-

gewiesen werden. Innerhalb der stralRenbegleitenden Heckenzlige entlang der
Kreisstral3e 126 sowie der umgebenden Hecke im Bereich der Obstbaumplan-
tage konnten — mit Ausnahme der Goldammer - keine wertrelevanten Vogelar-
ten nachgewiesen werden.

Gemal der gutachterlichen Ausfihrung bestehen im Bereich der nérdlich an-
grenzenden Pkw-Stellplatzflache suboptimale Lebensraume fir die Zau-
neidechse. Es handelt sich hierbei um einzelne Individuen von ca. 6 Tieren,
die zwischen der KreisstralRe 128 und der Pkw-Stellplatzflache ihren Lebens-
raum haben.

Amphibien wurden im Rahmen der gutachterlichen Beurteilung des Untersu-
chungsraumes nicht festgestellt.

Fur die naturnahen Verhaltnisse des westlich angrenzenden Gewésserab-
schnittes der Gersprenz spricht der zusatzliche Nachweis von 3 Libellenarten.

Auch wird in der gutachterlichen Ausarbeitung dargelegt, dass die hier zur
Disposition stehenden Flachen mit erheblichen Vorbelastungen belegt sind.
Neben dem Larm und der Bewegungsunruhe der nérdlich angrenzenden Pkw-
Stellplatzflache, durch die Sport- und Spielanlage (Skater) und die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des eigentlichen Plangebietes wird diese Vorbe-
lastung hervorgerufen.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass ,innerhalb des geplanten Eingriffsbe-
reiches weder Quartiere noch Flug- und Jagdkorridore von Flederméausen
festgestellt werden* konnten. Die im Untersuchungsgebiet erfassten Arten wie
beispielsweise GrolRe bzw. Kleine Bartfledermaus, GroRer Abendsegler, usw.
nutzen ausschliel3lich die im Westen an den Planbereich angrenzende Ger-
sprenzaue. Mit Blick auf das dortige Spalten- und Hohlenangebot kann dabei
davon ausgegangen werden, dass ,alle oder zumindest ein Grof3teil der er-
fassten Individuen ihre Sommerquartiere bzw. Zwischenquartiere innerhalb
des Auebereiches haben. Eine projektbedingte Beeintrachtigung, wie die Zer-
storung von Quartieren wird fir diese Arten nicht vorbereitet, auch der Verlust
von Quartieren durch Stérungen wahrend der Bauarbeiten und wahrend des
spateren Betriebes des Sportgelandes ist unwahrscheinlich. Eine artenschutz-
rechtlich Prifung der erfassten Fledermausarten ist somit nicht erforderlich.”

Der untersuchte Gersprenz-Abschnitt im westlichen Wirkraum ist Bestandteil
eines Biberrevieres. Durch die geplante Errichtung eines Sportzentrums auf
der angrenzenden Agrarflache 6stlich des Fliel3gewassers besteht flr den Bi-
ber die Gefahr eines mdglichen Revierverlustes durch Stérung. Die Art muss
daher einer Art-fir-Art Prifung unterzogen werden.

Fur die funf innerhalb der Gersprenzaue erfassten relevanten Brutvogelarten
besteht wahrend der geplanten Errichtung eines Sportzentrums die Gefahr der
optischen und/oder akustischen Stdérung. Diese Stérungen kdnnen zum tem-
poraren Verlust je eines Brutrevieres des Gartenrotschwanzes, des Stieglit-
zes, der Stockente und der Wacholderdrossel fihren. Die Goldammer war mit
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zwei Brutpaaren im UG vertreten, fUr ein Brutpaar sind aufgrund der Entfer-
nung seines Brutplatzes zum Rand des Eingriffsbereiches(ca. 100 m) keine
Beeintrachtigung zu erwarten. Das zweite Bruthabitat, das sich innerhalb der
Hecke am Rande der Obstplantage befand, wird durch die erforderliche Ro-
dung zerstort werden.

Samtliche vorgenannten Arten missen einer ausfiuhrlichen artenschutzrechtli-
chen Prufung unterzogen werden.

Die Zauneidechse konnte auf der sidexponierten Seite des Larmschutzwalles
zwischen der K 128 und der PKW-Stellflache und Skateranlage am Nordrand
festgestellt werden. Am 10.05.2015 waren hier insgesamt 6 Tiere (5 adulte,

1 subadultes) gleichzeitig zu sehen.

Das beschriebene Habitat befindet sich im nordlichen Wirkraum auf3erhalb
des Eingriffsbereiches. Die bestehende Gefahr der Verletzung bzw. Tétung
von Zauneidechsen, wenn die PKW-Stellflache zur Baustelleneinrichtung be-
notigt wird, ist somit gegeben. Deshalb musste flr die Zauneidechse eine Art-
fur-Art Prafung durchgefthrt werden

Die drei im UG erfassten bemerkenswerten und besonders geschutzten Libel-
lenarten Blaufliigel- und Gebanderte-Prachtlibelle und Gemeine Keiljungfer,
die ihren Lebensraum in und an der Gersprenz haben, sind nicht europarecht-
lich geschutzt, weshalb fir sie keine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich
ist. Jedoch kann das geplante Projekt fur die drei genannten Arten zu erhebli-
chen Beeintrachtigungen fihren, wenn die Bebauung zur Verschattung ihres
Lebensraumes filhren wirde, denn die Libellen praferieren besonnte Ruhe-
platze an Zweigen und Blattern von niedrigen Baumen und Strauchern in Ge-
wassernahe.

Resultierend aus den gutachterlich festgestellten Arten und den durch die Pla-
nung vorbereiteten potentiellen Eingriffen bedarf es artenschutzrechtlicher
Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen, welche unter Pkt. 8 des als Anlage bei-
gefugten faunistischen Gutachtens mit artenschutzrechtlicher Prifung darge-
legt werden. Da keinerlei Eingriffe in die wertrelevante Flache des angrenzen-
den Gewassersystems der Gersprenz vorgenommen werden, bedarf es hin-
sichtlich der dort vorkommenden Fledermauspopulationen nach gutachterli-
cher Aussage keiner weiteren Mal3hahme.

Bezuglich der beschriebenen Situation fiir den Biber bedarf es der Einhaltung
eines Mindestabstandes von 25 m zur westlich angrenzenden Gewasserpar-
zelle der Gersprenz durch die hier vorliegende Planung eines Sportzentrums.
Zusétzlich zu diesem Abstandskorridor ist entlang dieser Grenze ein 2,5 m
hoher blickdichter Zaun anzulegen. Zusatzlich muss entlang dieses Zaunes -
aul3erhalb des Sportzentrums - auf einer Lange von ca. 70 m im Norden und
ca. 100 m im Siuden eine zusatzliche Sichtschutzhecke gepflanzt werden. Die
Hecke ist Uberwiegend aus Weichholzarten - entsprechend einer auengerech-
ten Bepflanzung - anzulegen. Im mittleren Abschnitt des Geltungsbereichs ist
diese Pflanzung nicht erforderlich, da hier ausreichend Gehoélze vorhanden
sind. Darlber hinaus wird im Rahmen der gutachterlich dargelegten erforderli-
chen Malinahmen beschrieben, dass bei Flutlichtanlagen und Au3enbeleuch-
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6.5

tungen unbedingt darauf zu achten sei, dass die benachbarte Aue der Ger-
sprenz unbeleuchtet bleibt.

Zu den erforderlichen Mal3nahmen im Bereich der Avifauna wird gutachterlich
dargelegt, dass als primare Vermeidungsmaf3nahme die notwendigen Ro-
dungsarbeiten der Geholze nur wahrend des gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitfensters vom 1. Oktober bis Ende Februar gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG durchgefiihrt werden. Hinsichtlich der gefdhrdeten und streng ge-
schitzten Vogelarten sind zusatzlich folgende CEF-MalRnahmen durchzufuh-
ren.

So mussen fur den Gartenrotschwanz als ,,CEF-MalRnahme* im naheren Um-
feld des geplanten Eingriffs im Winter - vor Beginn der Erschliel3ungs- und
Bauarbeiten - vier Gartenrotschwanz-Nistkasten aufgeh&ngt werden.

Gemal} gutachterlicher Aussage bedarf es fir die Goldammer zeitlich vorlau-
fende (mindestens 2 Jahre) MalRnahmen in Form der Anpflanzung von Bu-
schen im unmittelbaren bzw. ndheren Umfeld. Mit der Nutzung der neu zu
pflanzenden Gehdlzen als Goldammer-Bruthabitat kann bereits zwei Jahre
nach der Pflanzung gerechnet werden, da die Goldammer ihre Nester am Bo-
den oder niedrig in Bischen errichtet.

Zur Zauneidechse bleibt auszufiihren, dass flir diese Art - aul3erhalb des
Plangeltungsbereiches gelegenen Lebensrdume - eine spezielle Vermei-
dungsmal3nahme vorzunehmen ist. Wie unter Pkt. 8.3 des artenschutzrechtli-
chen Gutachtens erlautert, muss das betroffene Zauneidechsen-Habitat vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und wahrend der Zeitdauer der gesamten
Bauarbeiten mit einem Bauzaun gesichert werden.

Stadtebauliche Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch seine bislang Uberwiegend unbebau-
ten ackerbaulich intensiv genutzten Flachen. Stadtebaulich gepragt wird es
insbesondere durch die bestehende Stellplatzanlage nérdlich des Plangebiets
mit samt der hier vorhandenen Scateranlage sowie des Bolzplatzes. Insbe-
sondere die unmittelbar angrenzenden Verkehrstrassen, zum einen die Bun-
desstral3e 26 sudlich des Plangebietes, die Klein-Zimmerner Stral3e 6stlich
des Plangebietes sowie die nordlich der vorgenannten Stellplatzanlagen bzw.
Scateranlage verlaufende K 128 sind pragend fir die Lage des Plangebietes.
Ostlich der Klein-Zimmerner StraRe und visuell aufgrund der Dammlage der in
Richtung Klein-Zimmern fihrenden Stral3e mit samt ihren begleitenden Ge-
hdlzbewuchs befinden sich zwei grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, die vom
Plangebiet selbst aus betrachtet jedoch kaum in Erscheinung treten. Westlich
davon befindet sich die Gersprenz mit ihrem bestehenden Gehdlzbestand, der
auch visuell aus Grinden des Landschaftsbildes durchaus dominant in Er-
scheinung tritt.
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7. Planung
7.1 Standortwahl

7.2

Im Vorfeld der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde vonsei-
ten der Stadt eine Untersuchung bzgl. der Eignung verschiedener Standorte
im Stadtgebiet von Dieburg in Auftrag gegeben. Erstellt wurde diese Konzept-
studie ,Sportpark Dieburg” (Stand 27.08.2012) vom Buro S. Lukowski + Part-
ner, Darmstadt. Dabei wurde zunachst eine Auswabhl verschiedener sportlicher
Anlagen als Auswahlkriterium hinsichtlich der Grof3enanforderungen fiir den
zukunftigen Sportpark zugrunde gelegt und anschlie3end verschiedene
Standorte in Dieburg auf ihre Eignung hin untersucht. Es wurden insgesamt
vier verschiedene Standorte begutachtet:

— Sportgelande Hassia Dieburg e.V. im Westen von Dieburg

— Bereich der Sportanlage am Schlosspark; neben dem Schwimmbad

— Bereich sudlich der Parkplatz- bzw. Skateranlage und westlich der Klein-
Zimmerner Stral3e

— Bereich nérdlich des Toom-Baumarktes und Kaufland und 6stlich der
Klein-Zimmerner StralRe bis zur K 128.

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 05.09.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 ,Sportgelande” fur die in der Kon-
zeptstudie vorgelegte ,Variante C* beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Zur Schaffung von Baurecht fur die in der Konzeptstudie vorgesehene Bebau-
ung bzw. den sportlichen Anlagen setzt der Bebauungsplan eine ,Flache fur
Sport- und Spielanlagen — Sportliche Einrichtungen” fest. Zuléssig sind dabei
sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Gebaude sowie diesen Anlagen
funktional zugeordnete bauliche Anlagen, wie z. B. Gerateschuppen, Umklei-
degebaude, u. A.

Zulassig sind dabei insbesondere Gebaude wie Sport- und Merzweckhallen,
Umkleide- und Sanitdrgebaude sowie Schank- und Speisewirtschaften, letzte-
res wird in der Zielsetzung begrindet; etwa die Errichtung einer kleineren
Gaststatte bzw. einer Vereinsgaststatte zu ermoglichen. Desweitern sind
sportliche Anlagen wie Grof3- und Kleinspielfelder, Kampfbahnen, Kugelstol3-
anlagen, Beachvolleyballanlagen u. A. sowie die damit verbunden zweckge-
bunden Anlagen wie Stellpléatze, Einfriedungen, Ballfangzaune, Tore, Flut-
lichtmasten u.A. innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanla-
gen — Sportliche Einrichtungen zulassig.
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7.3

7.4

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um zu gewdhrleisten, dass zukiinftig Gebaude wie beispielsweise Sport- und
Mehrzweckhallen mit Umkleide- und Sanitargebauden oder Vereinsgebaude
maoglichst konzentriert auf dem Gesamtgelande und in unmittelbarer Nachbar-
schaft zu den vorgesehenen Stellplatzen bzw. der bereits vorhandenen 6ffent-
lichen Parkplatzanlage errichtet werden, setzt der Bebauungsplanvorentwurf
im nordlichen Teil eine Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Innerhalb dieser
Uberbaubaren Grundstticksflache dirfen die vorgenannten Gebaude bis zu ei-
ner zulassigen Gesamtgrundflache von 5.000 m2 sowie Schank- und Speise-
wirtschaften errichtet werden. Die Gesamtgrundflache von Schank- und Spei-
sewirtschaften wird allerdings dabei auf 80 m2 begrenzt, um sicher zu stellen,
dass diese Nutzung der sportlichen Nutzung untergeordnet bleibt.

Wird die Zulassigkeit von Gebauden entsprechend der o. g. Ausfiihrungen auf
die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes beschrankt, so ist dariiber hinaus klarzustellen, dass nicht nur inner-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache die Errichtung der
ansonsten erforderlichen sportlichen Anlagen, wie etwa eines Grol3spielfeldes
oder von Stellplatzen und Wegen mit ihren Zufahrten zul&ssig ist, sondern die
sportlichen Anlagen (mit Ausnahme von Gebauden) auch innerhalb der Gbri-
gen festgesetzten Flachen fir Sport- und Spielanlagen — sportliche Einrich-
tungen zulassig sind.

Eine mogliche Aufteilung und Anordnung verschiedener sportlicher Analgen ist
als zeichnerischer Hinweis im Planbild dargestellt. Die konkrete Lage der
sportlichen Anlagen als auch deren konkrete Abmessungen und Ausgestal-
tungen bleiben einer spateren Projektplanung lGberlassen.

Grinordnerische Festsetzungen und Festsetzungen aus Griinden des
Artenschutzes

Auf der Grundlage der vorliegenden faunistischen Untersuchung wird ein
durchgehender Streifen dstlich der Gersprenz als ,Flache fur Mal3hahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
— Ufergeholze” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind die vorhandenen ein-
heimischen und standortgerechten Geholze in ihrem Bestand zu unterhalten.
Zusatzlich hierzu wird in der planungsrechtlichen Festsetzung geregelt, dass
dieser gesamte Bereich der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen ist und jeg-
liche Eingriffe unzulassig sind.

Zusatzlich setzt der Bebauungsplan innerhalb der o.g. Flache eine 4 m breite
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen — Laub-
geholzhecke entlang der dstlich angrenzenden Flache fir Sport und Spielan-
lagen fest.
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Erganzend hierzu bedarf es einer weiteren artenschutzrechtlichen Maflinahme,
die zur Abschirmung des Plangebietes zum westlich angrenzenden Auenbe-
reich der Gersprenz bedarf. So wird im artenschutzrechtlichen Gutachten dar-
gelegt, dass neben der 0.g. Anpflanzungsflachen entlang des gesamten Be-
reichs zur Gewasserparzelle der Gersprenz ein mindestens 2,5 m hoher Zaun
anzulegen ist. Planungsrechtlich umgesetzt wird diese Forderung durch die
Festsetzung einer Maflinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz. So wird hier festgesetzt, dass
entlang der westlichen Grenze der ,Flache fir Sport- und Spielanlagen - sport-
liche Einrichtungen® ein mindestens 2,5 m hoher blickdichter Zaun zu errichten
und dauerhaft zu unterhalten ist.

Durch die festgesetzten MaRnahmen erfolgt ein Schutz, der 6kologisch wert-
vollen Flachen der Gersprenzaue.

In diesem Zusammenhang ist auch die Festsetzung zur Auf3enbeleuchtung zu
sehen. So wird auch als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz geregelt, dass bei der
gesamten AulRenbeleuchtung (Flutlichtanlage und sonstige Aul3enlampen)
ausschlief3lich insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu nutzen
sind. Es sind Lampen mit einer Wellenlange von Gber 55 nm zu verwenden.
Die Lichtquellen sind nach unten auszurichten, um Lichtabstrahlungen zur
westlich angrenzenden Gersprenzaue zu unterbinden.

Um dartber hinaus eine Eingriinung des Gebietes entlang der dstlichen und
sudlichen Plangebietsgrenze zu gewéhrleisten, setzt der Bebauungsplanvor-
entwurf eine 3 m breite Flache fiur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen — Laubgehdlzhecke (Ziffer B) fest. Hier ist eben-
falls eine Sichtschutzhecke aus standortgerechten einheimischen Gehélzen
anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten.

Artenschutzmalinahmen, die im Gutachten aufgelistet werden und aul3erhalb
des hier zur Disposition stehenden Plangeltungsbereiches liegen, sollen da-
hingehend bertcksichtigt werden, dass auf die offentlich-rechtliche Vereinba-
rung zwischen dem Kreisausschuss Darmstadt-Dieburg (Untere Naturschutz-
behoérde) und der Stadt Dieburg verwiesen wird. In diesem 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag sollen Vereinbarungen zwischen den Vertragspartnern ge-
schlossen werden, die gewahrleisten, dass naturschutzrechtliche Mal3nahmen
umgesetzt werden, die aul3erhalb des Regelungsgebietes des Bebauungspla-
nes liegen. So handelt es sich z.B. bei vorliegender Planung um eine Vermei-
dungsmal3nahme fir die Zauneidechse. Im faunistischen Gutachten mit arten-
schutzrechtlicher Prifung wird dargelegt, dass nordlich angrenzend an das
Plangebiet eine Zauneidechsenpopulation auf der dort vorhandenen Pkw-
Stellplatzflache besteht. Fur diese Population bedarf es gemal artenschutz-
rechtlicher Ausarbeitung einer sogenannten Vermeidungsmal3nahme. Es ist
sicherzustellen, dass innerhalb des Zauneidechsenhabitats keinerlei Baustel-
leneinrichtungen vorgenommen werden. Entsprechend ist eine Schutzeinrich-
tung zu errichten. Diese aul3erhalb des Plangeltungsbereiches liegende Mal3-
nahme soll in der o0.g. offentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt werden.
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Analog hierzu sollen die erforderlichen CEF-Malinahmen fir den Gartenrot-
schwanz und die Goldammer auch in dieser Vereinbarung geregelt werden.
So soll festgelegt werden, dass fur den Gartenrotschwanz Nistkasten und fur
die Goldammer im Vorfeld der Eingriffe Gehdlzpflanzungen vorzunehmen
sind. Vorgeschlagen fur das Aufhangen der Nistkésten als auch das Anpflan-
zen von Buschen im ndheren Umfeld werden Flachen westlich des hier vorlie-
genden Plangeltungsbereiches bzw. westlich der Gewasserparzelle der Ger-
sprenz. Da diese MalRnahmen im Vorfeld des hier vorbereiteten Eingriffs
durchzufiihren sind, bedarf es bereits im Rahmen der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes einer Flachensuche zur Umsetzung der Maflinahmen als auch
einer Einbeziehung der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde.

Da diese Mallnahmen und Flachen auRerhalb des Bebauungsplanes liegen
und eine zwingende Einbeziehung in dem Bebauungsplan auch nicht gegeben
ist, bedarf es der o.g. 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt
und der Unteren Naturschutzbehorde, innerhalb derer die genaue Umsetzung
der vorgesehenen CEF-MalRnahmen beschrieben werden.

Unter den Hinweisen des Bebauungsplanes wird auch nochmal auf die zeitli-
che Beschrankung bei Rodungsmalinahmen hingewiesen. So ist aus Grinden
des Artenschutzes die Rodung von Baumen und Gehdlzen nur in der Zeit vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar zulassig. Diese Ausschlussfrist wird eben-
falls im artenschutzrechtlichen Gutachten aufgeftihrt. Da es sich hier um die
gesetzlichen Rodungsfristen geméaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes handelt, bedarf es keiner zwingenden Festsetzungen flr diese
Maflnahmen im Rahmen des Artenschutzes.

7.5. Ver-und Entsorgung / Verkehr

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Gber die bestehende Kreisverkehrszu-
fahrt zu dem nordlich des Plangebietes bereits bestehenden o6ffentlichen
Parkplatz.

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an das im Norden bestehende
Ver- und Entsorgungsnetz vorgesehen.

8. Eingriffs- / Ausgleichsproblematik

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der bauleitplanerischen Abwagung u. a.
auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft zu beriicksichtigen, wobei zu ermitteln ist, inwieweit die auf
der Grundlage der Planung erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden kénnen.

Diese wird im Laufe des anstehenden Planverfahrens noch erstellt und bildet
die Grundlage fur die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen.
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9. Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a eine Umweltprtfung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltbe-
richtes ergibt sich dabei aus der Anlage 1 des § 2 Abs. 4 und des § 2a
BauGB.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt in einem ersten Schritt eine Beteiligung der
Behotrden auf der Basis des vorliegenden Vorentwurfes. Dabei ist es Zielset-
zung, den erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB festzulegen.

10. Stadtebauliche Daten

Plangebiet insgesamt ca.-5,17 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,04 ha
Offentliche Verkehrsflache — FuR-/Radweg ca. 0,01 ha
Offentliche Verkehrsflache — Verkehrsgriin ca. 0,02 ha
Flache fur die Landwirtschaft — Weg ca. 0,06 ha
Flache fur Sport- und Spielanlagen

— Sportliche Einrichtungen ca. 4,08 ha

Flache fur MalZnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- Ufergeholze ca. 0,96 ha
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